TASINMAZ SATIS VAADI SOZLESMESI

Bu sOzlesme noterde diizenleme seklinde kurulur. Bu metnin taraflar arasinda imzalanmasi veya yalniz
imza onayi yapilmasi resmi sekil sartini karsilamaz. Satis vaadi tek basina mlkiyeti devretmez; mulkiyetin
kazanilmasi kanuni tescil hukumlerine tabidir.

TARAF BILGISI DOLDURULACAK BILGILER

SATICI ADI SOYADI / TICARET UNVANIL: ..ot
T.C. KIMLIK NO / VERGI NO: ..o,
ADRES: ... e
TELEFON: ...

ALICI ADI SOYADI / TICARET UNVANI: ..o
T.C. KIMLIK NO / VERGI NO: ..o,
ADRES: ..
TELEFON: ..o

1. KONU VE TASINMAZ

Satici, asagida tapu bilgileri ve devredilecek payi belirtilen tasinmazi kararlastirilan bedel ve kosullarla
Aliciya satmayi ve mulkiyetini devretmeyi; Alici ise taginmazi satin almayi ve satig bedelini 6demeyi
taahhit eder.

IL/ILCE/MAHALLE et

ADA /T PARSEL e

BLOK / KAT / BAGIMSIZ oo e e,
BOLUM

TAPU NITELIGT 1 oo e
SATILACAK PAY

ACIK ADRES e
YUZOLGUMU / ARSA PAYL oottt

TEMSILCI / YETKI BELGESI  wooviiiiiieeee e

2. SATIS BEDELI

Toplam satis bedeli: .......ccccoeeeeeein. TL.
YazIYIa: oo Tark lirasi.



3. ODEME PLANI

Onceden ddenmis bir tutar varsa satis bedeline dahildir ve toplam bedelden diisilir. On ddeme yoksa ilgili
alana 0 TL yazilir. Kullanilmayan 6deme satirlari gizilerek kapatilir. On édeme ile kalan ddeme
kalemlerinin toplami, 2. maddede belirtilen satig bedeline esit olmalidir.

ONCEKi ODEME / TARIH/ .o TL/ ...... /... [ Do,
DEKONT

KALAN BEDEL TL
1. ODEME TARIHI / TUTAR ... /... Do TL
2. ODEME TARIHi / TUTAR ... /... Do TL
DEVIR SIRASINDA ODEME  ...ccoovoveiiiicice TL

SATICIHESAP SAHIBI/ oo
IBAN

GUVENLI ODEME YONTEMI oot

Son 6deme milkiyet devriyle es zamanli, yukarida kararlastirilan gtivenli 6deme ydntemiyle gerceklestirilir.

4. TAPU DEVRI

Mulkiyet devri en geg ...... /... [ tarihinde yetkili resmi merci 6niinde tamamlanir. Taraflar kendi
kimlik, temsil ve izin belgelerini zamaninda hazirlar ve yetkili resmi merci 6ntinde hazir bulunur. Gerekli
DASK ve idari belgeler saglanir. Sitirenin gegmesi sdzlesmeyi kendiliginden sona erdirmez; kanuni
temerrtt hukdmleri uygulanir.

Ozel kosullar ve gerceklesmeleri gereken son tarih (kredi, ipotegin kaldiriimasi vb.):

5. HUKUKi DURUM VE iZINLER

Mevcut ipotek, haciz, tedbir, serh, intifa, kira, dnceki satis vaatleri ve diger hak/kisitlamalar:
[1Bulunmamaktadir. [T Sunlardir: ........ooooiee e

Kaldirilacak kayitlar ve tarin: ...

Satici, beyan edilenler diginda bilgisi dahilindeki hukuki kisitlamalari agiklar; devir tarihine kadar Alicinin
yazili kabulli olmadan yeni bir hak veya yuk olusturmaz ve taginmazi tgtincu kisiye devretmez. Satici,
devir icin gereken es rizasini ve kendi tarafina ait diger izin ve belgeleri; Alici ise kendi tarafina ait belgeleri
devir 6ncesinde tamamlar. Satici, devredilecek pay Uzerinde tasarruf yetkisi bulundugunu beyan eder. Aile
konutunun devrinde gereken agik es rizasi veya kanuni mahkeme karari, temsil ve vesayet iglemlerindeki
izinler saglanir. Giincel tapu ve takyidat belgesi eklenir; Alicinin kabul ettigi yukler ayrica yazilir. Bu
s6zlesmedeki taahhat, Gg¢lncu kisilerin mevcut haklarini kendiliginden kaldirmaz.



6. TESLIM

Teslim tarihi: ...... /... [

Teslim durumu: [] Bog [ ] Kiracili; ayrintilar: ...

Bilinen ayiplar / Ruhsat / ISk&n durumu: .............ccccooveveveveveeeeeeeeeeeeeeee,

Demirbaslar: ...

Kiracili devirde kira ve depozito bilgileri eklenir; satis tek basina kiraciyi tahliye etmez. Tescilden sonra
teslim kararlastirimigsa yarar ve hasar, kanuni istisnalar sakli kalmak Uzere teslimle geger. Kanuni ayip
haklari sakhdir; teslim tutanagi gizli ayiplardan feragat sayilmaz. Anahtarlar, sayag degerleri ve taginmazin
durumu tutanakla belirlenir. Teslime kadar kullanim giderleri ve aidatlar Saticiya, sonrakiler Aliciya aittir.
Teslim tarihinden dnceki doneme ait kullanim ve aidat borglari, sonradan tahakkuk etse dahi taraflar
arasindaki iliskide Saticiya aittir. Vergi ve diger kamu borglarinda kanuni yukidmlaltkler, Gglinci kisilerin
haklarinda ise ilgili mevzuat sakhdir.

7. MASRAFLAR

Taraflar arasindaki gider paylasimi asagidaki gibidir. Her gider icin 6deyecek taraf veya paylasim orani
acikca yazilir. Bu paylasim kamu idarelerine karsi kanuni vergi ve harg yukimlualUklerini degistirmez.
Resmi islemde gergek satis bedeli beyan edilir; harg matrahi emlak vergisi degerinden az olamaz. Ayrica
kararlastiriimayan aracilik tcreti bu s6zlesmeden dogmaz.

NOTER GIDERLERI e
TAPU HARCI et

DONER SERMAYE / DIGER .ot
GIDERLER

SERH GIDERLERI e,

8. TAPUYA SERH

Anlagsma: [ ] Serh basvurusu yapilacaktir. [ 1 Diger: ........coooviiiiiiiiieeee

Basvuruyu takip edecek taraf / Bagvuru igin son tarih: ...........ooooiioi e

Taraflardan biri kanuni sartlarla serh isteyebilir; bu yetkiyi yasaklayan kayit kararlastiriimamistir. Serh,
sonradan hak kazananlara karsi kanuni dl¢tde ileri strtlebilir; dnceki yukleri silmez. Tapu Kanunu m.26
kapsamindaki bes yillik terkin kurali dikkate alinir. Serhin terkini, s6zlesmenin kendiliginden bes yilda sona
erdigi anlamina gelmez.

9. TEMERRUT VE SONA ERME

Muaccel yukimlaligin yerine getirilmemesi halinde diger taraf, kanunun gerektirdigi durumlarda yazili
bildirimle ........ gunlik uygun ek stre verir. Kanunen ek stire gerekmeyen haller sakhdir. Taraflarin ifa,
s6zlesmeden donme ve tazminata iliskin yasal haklari sakhdir. S6zlesmenin sona ermesi nedeniyle Aliciya
iadesi gereken bedeller, iade yukumlaluginin doddugu gunu izleyen ilk is gununden baglayarak ........ is
glnu iginde Alicinin yazili olarak bildirdigi hesabina édenir. Sire alani bos birakilirsa sure bes is glnuddr.
ladede gecikme halinde kanuni temerriit hiikiimleri uygulanir. TBK m.117-125 kapsamindaki temerriit, ek
sure ve sec¢imlik haklar ile sartlari olustugunda Alicinin TMK m.716 uyarinca hikmen tescil isteme hakki
saklidir. Kusursuz ifa imkansizliginda TBK m.136-137, sartlari varsa asiri ifa gigliginde m.138 uygulanir.
Kredi alinamamasi veya fiyat artigi tek basina mucbir sebep sayilmaz.

10. BILDIRIM VE UYUSMAZLIKLAR

Yukaridaki adresler bildirim adresidir. Degisiklikler yazil bildirilir. Ozel sekle tabi bildirimlerde kanuni sekle
uyulur. Kanunen gorevli ve yetkili mahkemeler ile icra daireleri yetkilidir. Emredici hUkUmler ve varsa
tlketicinin yasal haklari sakhdir.



11. EKLER, DUZENLEME VE iMZALAR

Ekler: [ ] Guincel tapu ve takyidat bilgileri [ ] Odeme dekontlari

[1 Odeme plani [ ] Temsil / izin belgeleri [ ] Kira/depozito [ ] Ayip/durum listesi [ ] Ek taraf/pay listesi
[1DIger: oo,

Bu metin, noterde diizenlenecek resmi s6zlesmeye esas alinir. S6zlesmenin esasli hikimlerindeki
degisiklikler de kanunun gerektirdigi resmi sekle uygun yapilir. imzalar noter tarafindan diizenlenen resmi
sdzlesme Uzerinde alinir.

12. OZEL TASINMAZ STATUSU VE DEVIR SARTLARI

Bu genel metin mevcut tapulu taginmazin tamami veya hukuken devredilebilir mevcut bir payi igindir.
Hisseli satista paydaslarin kanuni énalim haklari, noter bildirimi ve feragat/vazgegmenin sekil kurallar
saklidir. Tarim arazisi, elbirligi malkiyeti, miras payi, yabanci taraf, koruma alani, idari kisittama veya
baska Ozel statl varsa islem icin gereken yetki, izin ve devir sartlari ayrica dogrulanir ve resmi metne
eklenir. Bu s6zlesme, yasak ifraz/0zel parselasyon veya kanuni devir yasagini asmak igin kullanilamaz.
Fiilen ayrilmis bir parga, bagimsiz tapulu tasinmaz gibi gosterilemez.

13. KREDi KOSULU VE EK TARAFLAR

Krediye bagllik: [ ] Kredi sarti yok. [ ] Kredi garti var.

Tutar ve son onay tarini: ........ccccooiiiii

Kredi gikmazsa uygulanacak iade/devir KOSUlU: ...........ccooeeiiiiiiiiiiiciiniinns

Acikga kredi sarti kararlastirilmamissa kredi alinamamasi kendiliginden cezasiz dénme hakki vermez.
Birden fazla tarafin kimlikleri, paylari, 6deme alacaklari/borglari ve imzalari ayri ekte gosterilir; temsilcilerin
Ozel islem yetkileri belgelendirilir. Taraf olmayan aracinin imzasi maliki kendiliginden baglamaz.

14. KULLANIM KAPSAMI VE KANUNi DAYANAKLAR

On 6demeli tiiketici konut aliminda ayr tiiketici metni kullanilir. TBK m.12-13, 29, 97, 117-125, 136-138,
237, 244-246 ve 310; TMK m.194, 705-706, 716, 732-734 ve 1009; Noterlik Kanunu m.60 ve 89; Tapu
Kanunu m.26 ve tasinmazin 6zel statistne iliskin mevzuat dikkate alinmistir. Bos alanlar ve gergek islem
belgeleri tamamlanmadan genel 6rnek imzaya hazir sayilmaz.

Hukuki not: Miteahhitten 6n 6demeli konut alimlarinda 6zel tiketici hikimleri nedeniyle ayrica uyarlama
gerekir. Dayanaklar: Turk Borglar Kanunu m.177-178 ve 237; Noterlik Kanunu m.60 ve 89.

DUZENLEME TARIHI/YERI ... [ L e
SATICI ALICI

ADI SOYADI: ..., ADI SOYADI: ..

IMZA: IMZA:

TBMM - SATIS VAADINDE RESMI SEKIL
TKGM - SATIS VAADI VE TAPUYA SERH


https://www.tbmm.gov.tr/Files/komisyonlar/dilekce/belge/kararlar/d27/gkcetvel15.pdf
https://www.tkgm.gov.tr/sites/default/files/2020-11/Tapu%20Sicili%20Uygulamalar%C4%B1%202014%20%28Ba%C5%9Fkanl%C4%B1k%20Yay%C4%B1n%C4%B1%29.pdf

