TASINMAZ SATIS VAADI SOZLESMESI

ON ODEMELI TUKETICI KONUT SATISI
1. TARAFLAR

SATICI ADI SOYADI / TICARET UNVANI: <o,
T.C. KIMLIK / VERGI NO: ...t
ACIK ADRES: ...t
TELEFON: .o
E-POSTA /KEP (VARSA): ..o
MERSIS NO (VARSA): ...,

ALICI / TUKETICI ADI SOYADI / TICARET UNVANI: <o,
T.C. KIMLIK / VERGI NO: ...t
ACIK ADRES: ...
TELEFON: .o
E-POSTA /KEP (VARSA): ..o

SOZLESME TARIHI/ ... /... [,

NOTER BILGISI Noterlik / YEVMIYE NO: .....cueveeeeeeeceeeeeee

TEMSILCI VE YETKI oo

BELGESI (VARSA)



2. KONUT VE PROJE BILGILERI

IL/ILCE / MAHALLE e
ADATPARSEL e

BLOK / KAT /BAGIMSIZ oo
BOLUM

ACIK ADRES / KONUM /e
CEPHE

ARSA PAY |

BAGIMSIZ BOLUMNET/  ........ m?/ ... m?
BRUT ALAN

PROJE ADI/ e
PROJEDEKI KONUT
ADEDI

YAPI RUHSATI TARIHI/ ... [ ... [ [
NUMARASI

ARSA MALIKI /e e
SATICININ YETKISI e

TAPU/TAKYIDAT ... [ ... [ oo
BELGESININ TARIHI

IPOTEK / HACIZ / DIGER ...ttt
YUKLER e

KALDIRILACAK YUKLER ..ot
/SONTARIH ... [ ... [ oo

Taahhut edilen bolum, konum, cephe, alan ve malzeme 0Ozellikleri plan ve teknik sarthamede
belirtilir. Bagimsiz bolim net/brut alani, ortak alanlarla artiriimis pazarlama alanindan ayri
yazilir. Devir yetkisi ve mevcut yukler belgelenir.



3. ON BILGILENDIRME VE SEKIL

Yapi ruhsati alinmadan s6zlesme kurulamaz. Satici, s6zlesmeden en az bir gun 6nce
Yonetmelik m.5 kapsamindaki bilgileri igeren 6n bilgilendirme formunu, bagimsiz boélim, kat
ve vaziyet planlarini, mahal listesini ve gerekiyorsa sigorta dnemli hususlar formunu
Tuketiciye verir. Bilgilendirmenin ispati Saticiya aittir.

ON BILGILENDIRME ... [ ... [ oo
TESLIM TARIHI

TESLIMYONTEMI/ e
EKLERIN LISTESI oo

Bu satig vaadi noterde dizenleme seklinde kurulur. Kendi aralarinda imza veya yalniz imza
onay!i yeterli degildir. Satici gegersizligi sonradan Tuketicinin aleyhine ileri siremez. Gegerli
s6zlesme kurulmadan higbir adla 6deme veya borglandirici belge istenemez. Satici konutu
kararlastirilan nitelik, bedel ve sureyle devretmeyi ve teslim etmeyi; Tuketici bedeli 6demeyi
taahhut eder. Bir nusha ve ekleri Tuketiciye verilir.

4. VERGILER DAHIL BEDEL VE MASRAFLAR

Pesin veya taksitli segenek belirlenir; secilmeyen secenek cizilir. Tlketiciden Saticinin kanuni
yukumlulUkleri veya kendi menfaatine yaptigi isler icin haksiz ek tUcret istenemez. Resmi
islemde gergek bedel beyan edilir.

PESIN SATIS FIYATI oo TL (tim vergiler dahil)
TOPLAM TAKSITLI e, TL (tim vergiler dahil)
SATIS FIYATI

VERGI TURU / TUTARI oo,
(VARSA)

TESLIM VE DIGER Tar / Tutar / Odeyecek taraf: ............ccceveeveueennee.

MASRAFLAR



5. ON ODEME, TAKSIT VE FAiz

Tum vadeleri ve tutarlari iceren 6deme plani ekte yer alir; 6n 6deme dahil toplam, segilen
satis fiyatina esittir. Taksitli satista asagidaki tim faiz ve 6deme alanlari doldurulur; faizsiz
islemde ilgili tutar ve oranlara 0 yazilir.

ON ODEME TUTARI/ e, TL/ ... /... [ oo
TARIHI
KALAN TOPLAM BEDEL ..o TL

TAKSIT SAYISI/ ODEME oo
PLANI EKIi

BANKA / HESAP SAHIBI oo

LB AN s
TOPLAM FAIZ /VADE oo, TL (yoksa O TL)

FARKI

YILLIK AKDi FAIiZ ORANI % ........ (faizsiz ise 0)

YILLIK GECIKME FAiZ % e (uygulanmayacaksa 0)

ORANI

BAGLI KREDI BILGISI Kurulus / SOZIESME NO: ...
(VARSA)

Gecikme faiz orani, sdzlegmedeki yillik faiz oraninin yuzde 30 fazlasini ve uygulanabilen
diger kanuni sinirlari asamaz. Tuketici islemlerinde bilesik faiz uygulanmaz. Senet
diizenlenirse her taksit i¢in ayri ve nama yazili olur. Odemeler belgelenir ve teminatin
gerektirdigi 6deme/bloke usuline uyulur.

6. TEMERRUT VE ERKEN ODEME

Bu metin tek taksit gecikmesiyle tim bedeli muaccel kilmaz. Satici bitlin edimlerini yerine
getirmeden gelecekteki taksitlerin tamamini isteyemez. Kalan borcun muacceliyeti ayrica
kararlastirilacaksa 6502 m.19 kosullari ve en az 30 gunluk uyari dahil kanuni sartlar korunur.
Kanuni erken 6deme ve faiz/komisyon indirimi haklari saklhidir. Vadesi ge¢gmis borg igin
s6zlesmedeki gecerli gecikme faizi ve kanuni temerrat hikUmleri uygulanir; uygun ek sure,
ifa, ddnme ve tazminatin kanuni kosullari korunur. Temerrat, cayma ve donme haklarini
ortadan kaldirmaz.



7. TEMINAT

30 veya daha fazla konutlu projede satisa baslamadan kanuni teminat saglanir. Daha kuguk
projelerde teminat verilip verilmedigi agikg¢a yazilir. Teminat segenegdi bos birakilarak
guvence verilmis gibi islem yapilamaz.

TEMINAT TURU [ ] Bina tamamlama sigortasi
[ ] Banka teminat mektubu
[ ] Hakedis sistemi
[ 1 Bagl krediyle teminat
[ ] Bakanlikga uygun gorulen yontem
[ 1 30 konuttan az; teminat verilmiyor

KURULUS / POLICE /oo ene e
BELGE NO oo

KAPSAM / TUTAR /e
SURE e

BELGE TESLIM TARIHI ... [ ... [ oo

Segcilen yontemin kapsam, sure ve basvuru kosullari belgeleriyle eklenir. Hakedis usultinde
O0demeler belirlenen bloke hesaba yapilir. Bagli krediyle saglanan teminatin kapsami
belgelenir; kredi her 6demeyi sinirsiz guvenceye almaz.

8. DEVIR, TESLIM VE ORTAK GIiDERLER

DEVIR TARIHI / TESLIM ... [ ... [ /... /... [ oo
TARIHI

TESLIM SEKLI/ e
BELGESI

YONETIM PLANI/ e
ORTAK GIDER ESASI oottt

Taahhut edilen tarihe uyulur; kanuni devir/teslim slresi sézlesmeden itibaren 48 ayi asamaz.
Kat mulkiyetinin Tuketici adina tescili veya kat irtifakinin tesciliyle birlikte oturmaya elverisli
zilyetlik devri kanuni teslim kosullarina gére degerlendirilir. Fiili teslimde anahtar, sayag ve
eksikler tutanaga yazilir. Tutanak gizli ayiplardan feragat sayilmaz. Teslim éncesi kullanim
giderleri Saticiya, sonrasi Tuketiciye aittir; ydnetim plani ve emredici ortak gider hukimleri
saklidir.



9. 14 GUNLUK CAYMA HAKKI

Tuketici, sozlegsmenin kuruldugu tarihten itibaren 14 gun i¢cinde gerekce gostermeden ve
ceza 6demeden cayabilir. Slre iginde noter araciigiyla Saticiya yéneltilen bildirim yeterlidir.
ladesi gereken biitiin bedeller ve borglandirici belgeler, bildirimin Saticiya ulasmasindan
itibaren en ge¢ 14 gunde iade edilir. Satici iadeyi yaptiktan sonra Tuketici varsa edinimlerini
10 guinde geri verir. Bilgilendirme ispati Saticiya aittir. Bagl kredi varsa Satici ilgili kurulusu
derhal bilgilendirir; Bagli kredi sdzlesmesi, kuruldugu tarihte hikim dogurmak Gzere cayma
suresi sonunda yururluge girer; bu surede faiz, komisyon veya benzeri masraf istenemez.
Bina tamamlama sigortasi da kanuni usulde cayma suresi sonunda yururluge girer.

10. 24 AYA KADAR GEREKGESiZ DONME

Tuketici, cayma haklari sakl kalmak tGzere s6zlesme tarihinden itibaren 24 aya kadar
gerekce gostermeden donebilir. Bildirimin noter araciligiyla Saticiya yoneltimesi yeterlidir.
Satici yalnizca satig/satis vaadi nedeniyle dogan kanuni vergi, harg ve benzeri masraflar ile
asagidaki st sinirlar iginde tazminat isteyebilir. Bunlar otomatik kapora kesintisi degildir;
talebin hukuki kosullari ve hesaplamasi agiklanir.

ILK 3 AY Sozlesme bedelinin en ¢ok %2’si
3-6 AY ARASI En ¢ok %4
6-12 AY ARASI En ¢ok %6
12-24 AY ARASI En ¢ok %8

ladesi gereken tutar ve borgclandirici belgeler, dénme bildiriminin Saticiya ulasmasindan
itibaren en ge¢ 180 gunde geri verilir. Daha kisa tlketici lehine sure sakhdir. Satici veya
finansman kurulusu bedel ve belgeleri iade ettikten sonra Tuketici varsa edinimlerini 10
gunde geri verir. Baglh kredide iadeler ilgili kurulug Uzerinden kanuni usulle yapllir.



11. KESINTISiZ DONME HALLERI

Devir veya teslime kadar agsagidaki hallerde vergi, har¢, masraf, tazminat ve benzeri bedel
istenmez:

a) Saticinin yukumlalUklerini hi¢ veya geregi gibi yerine getirmemesi.

b) Tuketicinin dlUma.

c) Tuketicinin surekli kazang kaybi nedeniyle 6n 6demeleri yapamayacak duruma dismesi.
¢) Bu kazan¢ kaybi nedeniyle 6nerilen olagan kosullu taksitli satigsa gecisin Satici tarafindan
kabul edilmemesi.

d) Ayni konutun birden fazla tiketiciye satiimasi.

Bu haller olagan 24 aylik gerekcesiz donmeden ayri degerlendirilir.

12. PROJE DEGISIKLIiGI VE AYIPLAR

Sonraki proje degisikligi yazili veya kalici veri saklayicisiyla Tuketiciye bildirilir. Tuketici
degisikligi kabul etmeyerek bir ay icinde bedelsiz donebilir. Degisiklik yasal zorunluluk veya
mucbir sebepten kaynaklanmissa yalnizca Yonetmelik m.9/3 sinirlari igindeki kanuni
kesintiler uygulanabilir. Metin ve eklerin tek tarafli degistiriimesi TUketicinin emredici haklarini
ortadan kaldirmaz. Ayiph konutta 6502 kapsamindaki donme, bedel indirimi, Gcretsiz onarim
veya imkan varsa ayipsiz misille degisim haklari ve tazminat htkimleri sakhdir.

13. TAPUYA SERH, iFA VE GECIKME

Tuketici kanuni sartlarla noter satis vaadinin tapuya serhini isteyebilir. Serhin etkisi ve Tapu
Kanunu m.26 kapsamindaki bes yillik terkin kurali gozetilir; onceki yukler kendiliginden
silinmez. Saticinin ifa etmemesi veya gecikmesinde kanuni ifa, tescil, ddonme ve tazminat
haklari saklidir. Ozel izinler, devir yetkisi ve takyidat ayrica dogrulanir.

14. CAYMA VE DONME iCiN BILDIiRIM ADRESI

SATICININ ACIK e
BILDIRIM ADRESI e

TUKETICININ JADE o
HESABI / IBAN



15. UYUSMAZLIK VE EMREDICi HUKUMLER

Tark hukuku uygulanir. Tuketici kanuni gorev ve parasal sinirlar gergevesinde tuketici hakem
heyetine veya tuketici mahkemesine basvurabilir. Kanunen gerekli dava sarti arabuluculuk ve
istisnalari sakhdir. Tuketicinin haklarindan topluca vazgectigi veya Saticinin kanuni
sorumlulugunu kaldiran haksiz sartlar uygulanmaz. Tuketici aleyhine tek tarafli degisiklik
yapilamaz. Kanuni sure ve sartlara aykiri kayitlar emredici hukumlerin yerine gegcmez.

16. EKLER VE RESMi IMZALAR

islem dosyasinda asagidaki ekler bulunmalidir:

[ 1 On bilgilendirme formu ve teslim kaydi.

[ ] Bagimsiz bolum, kat ve vaziyet planlari.

[ ] Mahal listesi / Teknik sarthame.

[ 1Yap! ruhsati ve guncel tapu/takyidat.

[ 1 Saticinin yetki / Temsil belgeleri.

[ ] Tum taksitlerin vade ve tutarlarini iceren 6deme plani.

[ ] Teminat ve gerekli sigorta bilgi formu.

[ ] Yonetim plani ve ortak gider bilgileri.

[ 1Diger 6zel kosullar: ............ccooovveeveeiiiiieee,

Gergek bilgiler ve gerekli ekler tamamlanmadan bu bos 6rnek islem dosyasi sayilmaz.
imzalar noterde diizenlenen resmi sézlesme (izerinde alinir; bir érnek ve ekleri Tiketiciye
verilir.

DUZENLEME TARIHI/YERI ... ... [ et
SATICI ALICI

ADI SOYADI: oo ADI SOYADI: ..o

IMZA: IMZA:

HUKUKIi DAYANAKLAR VE RESMi KAYNAKLAR

6502 sayili Kanun m.4-5, 8-12, 19-20 ve 40-45; On Odemeli Konut Satislari Hakkinda
Yonetmelik m.5-16; TBK m.237; Noterlik Kanunu m.60 ve 89.

TICARET BAKANLIGI - ON ODEMELI KONUT REHBERI (05.03.2026)
TICARET BAKANLIGI - KANUN VE YONETMELIK METNI


https://tuketici.ticaret.gov.tr/yayinlar/tuketici-bilgi-rehberi/on-odemeli-konut-satis-sozlesmeleri-hakkinda-bilgilendirme
https://tuketici.ticaret.gov.tr/data/5e81982d13b876a1b04c7a42/2023-6502%20Say%C4%B1l%C4%B1%20T%C3%BCketicinin%20Korunmas%C4%B1%20Hakk%C4%B1nda%20Kanun.pdf

EK 1. TAKSIT VE ODEME PLANI

Ana sozlesme tarihi / Noter / Yevmiye NO: ........cccccvviiiiiieiiiiiiiinnnnnnnn.
Konut / Ada / Parsel / BOIUM: .......coooiiiiiiiiiieeeeeeeeee e
Segilen toplam satig bedeli: ............cccooevvriiiinnnnns TL
On 6deme: ........cccveueene... TL / Tarihi: ...... /... AT
TAKSIT VADE TARIHI TUTAR (TL)
NO
1 [ ... P
2 L [ ... P
3 [ ... P
4 L [ ... P
5 L. [ ... P
6 .. [ ... P
7 [ ... P
8 L. [ ... P

On ddeme ve taksitlerin toplami satis fiyatina esit olmalidir. Kullanilmayan satirlar gizilir.
Daha ¢ok taksit varsa ayni bilgilerle numarali ek sayfa hazirlanir ve taraflarca imzalanir.
Faiz/vade farki toplam bedelin igcinde ayrica agiklanir. Ana s6zlesmedeki banka, hesap ve
teminat usult uygulanir.

DUZENLEME TARIHI/YERI ... /... [ e
SATICI ALICI
ADI SOYADI: ..o ADI SOYADI: ..o

IMZA: IMZA:



EK 2. SOZLESME ONCESI BILGILENDIRME FORMU

Bu form ve gerekli ekleri, sozlesme kurulmadan en az bir gun 6nce Tuketiciye verilir. Ayni
gun sozlesmeyle birlikte teslim edilmesi 6n bilgilendirme suresini kargilamaz. Form bir 6deme
talebi veya satis vaadi degildir

SATICININ ADI/UNVANI e

ACIK ADRES / TELEFON e

MERSIS / DIGER oo
ILETISIM (VARSA)

KONUTUN ADA /e
PARSEL / BLOK / KAT /e
BOLUMU

KONUM / CEPHE / NET oo
VE BRUT ALAN ... m?/ ... m?

VERGILER DAHIL PESIN ..., TL
FIYAT

VERGILER DAHIL e, TL
TAKSITLI TOPLAM
FIYAT

FAIZ TUTARI/YILLIK e TL/ % ........
ORANI

TESLIM VE DIGER TUr/TUtar: .
MASRAFLAR e

KONUT TESLIM TARIHI ... [ ... [ oo

YAPI RUHSATI TARIHI /... [ ... [ oo [ e
NUMARASI



EK 2. ON BILGILENDIRME FORMUNUN DEVAMI

TEMINAT TURU /e
KURULUSU / KAPSAMI et

YONETIM PLANI/ et
ORTAK GIDER e
ESASLARI

SATICININ e
CAYMA/DONME ADRESI .ot

Tuketici, sozlesmenin kuruldugu tarihten itibaren 14 gun i¢cinde gerekge ve ceza olmadan
cayabilir. Noter bildirimi yeterlidir; iade suresi bildirimin ulagsmasindan itibaren en geg 14
gundur. Tuketicinin 24 aya kadar gerekgesiz donme hakki vardir; kanuni masraflara ek
tazminat Ust sinirlari ilk 3 ay %2, 3-6 ay %4, 6-12 ay %6, 12-24 ay %8’dir. Kanuni kesintisiz
dénme ve proje degisikligi haklari korunur; dénmede iade slresi en gok 180 gundur. Tam
kosullar s6zlesmenin 9-12. maddelerinde ve ilgili mevzuatta belirtiimistir; Tuketiciye bunlarin
bir ornegi de verilir.

On bilgilendirme ekleri:

[ 1 Bagimsiz bolum plani [ ] Kat plani [ ] Vaziyet plani

[ 1 Mahal listesi / Teknik sartname

[ ] Gerekiyorsa sigorta 6nemli hususlar formu

[ 1 Cayma ve donme kosullarinin agiklamasi

[ e [

Bos alanlar gergek bilgilerle doldurulur. Formun ve eklerin verildigine iliskin ispat yuku
Saticidadir. Teslim kaydi kanuni haklardan feragat sayiimaz.

FORM VE EKLERIN ... [ ... [ oo
TESLIM TARIHI

TESLIMYONTEMI/ e
KAYIT BILGISI

DUZENLEME TARIHI/YERI ... /... [ e
SATICI ALICI

ADI SOYADI: oo ADI SOYADI: ..o

IMZA: IMZA:



